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“ORDENANZA QUE DETERMINA, ADMINISTRA Y RECAUDA EL IMPUESTO
SOBRE LAS UTILIDADES Y PLUSVALIA EN LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES
URBANOS EN EL CANTON LIMON INDANZA”.

EXPOSICION DE MOTIVOS:

1. Que, ante los sucesivos reclamos de la ciudadania del Cantén Limén Indanza, por
los altos costos que tienen que erogar en los pagos por impuestos de las utilidades
que provengan de la transferencia de dominio de predios urbanos, ante lo cual han
dejado de hacer este tipo de transacciones.

2. Que, al encontrarse desactualizada la: “Ordenanza que reglamenta la aplicacién y
cobro del impuesto de las utilidades en la compraventa de casas y terrenos
(Plusvalia)”, siendo ésta tiltima emitida en el ano 1987, fecha desde la cual no ha sido
revisada en su contenido.

3. Que, es una exigencia de Auditoria se recaude por concepto de impuestos de las
utilidades por transferencias de dominio, en base a lo senalado en el articulo 556 del
COOTAD, pero que el mismo puede ser modificado mediante ordenanza.

4. Que, ante el requerimiento de parte del Econ. Oswaldo Jacome Brito Director
Financiero del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Limén Indanza,
mediante oficios: N° GADMLI-DF-2014-011 y GADMLI-2014-013 de fecha agosto 5
del 2014, solicita revisar y actualizar la: “Ordenanza que determina, administra y
recauda los impuestos por Plusvalia”.

5. Que, la Disposicion General Décimo Sexta del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, dispone: “Los organos legislativos de los
gobiernos auténomos descentralizados deberan codificar y actualizar toda la
normativa...”.

6. Esta Administracion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Limén
Indanza, sensible ante el clamor ciudadano y respetuoso de lo que determina la
Constitucion y las leyes, ve necesario e imprescindible revisar y actualizar los
impuestos a recaudarse por transferencia de dominio, por lo que amparado en la
normativa legal vigente expide mediante acto legislativo la siguiente:
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“ORDENANZA QUE DETERMINA, ADMINISTRA Y RECAUDA EL IMPUESTO
SOBRE LAS UTILIDADES Y PLUSVALIA EN LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES
URBANOS EN EL CANTON LIMON INDANZA”.

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
LIMON INDANZA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Repblica del Ecuador otorga a los gobiernos
autonomos descentralizados autonomia politica, administrativa y financiera, disposicion
constitucional que se encuentra ampliamente desarrollada en los articulos 5 y 6 del Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Que, el Art. 240 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales...”; '

Que, el Art. 7 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion al tratar sobre la facultad normativa, dice: “Para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a
los... concejos municipales, la capacidad para dictar normas de caracter general, a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial”;

Que, la Disposicion Transitoria Vigésima Segunda del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establece: “Normativa territorial.- En el periodo
actual de funciones, todos los o6rganos normativos de los gobiernos auténomos
descentralizados deberan actualizar y codificar las normas vigentes en cada circunscripcion
territorial y crearan gacetas normativas oficiales, con fines de informacién, registro y
codificacion”;

Que, el Art. 556 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: “Impuesto por utilidades y plusvalia.- Se establece el impuesto
del diez por ciento (10%) sobre las utilidades y plusvalia que provengan de la transferencia
de inmuebles urbanos, porcentaje que se podra modificar mediante ordenanza...”;

Que, los Articulos 556 al 561 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion regulan el impuesto a las utilidades en la transferencia de predios urbanos
y plusvalia de los mismos;
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En uso de las facultades conferidas en el Art. 240 de la Constitucién de la Reptblica del
Ecuador y en el Art. 57 literales a) y b) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

“ORDENANZA QUE DETERMINA, ADMINISTRA Y RECAUDA EL IMPUESTO
SOBRE LAS UTILIDADES Y PLUSVALIA EN LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES
URBANOS EN EL CANTON LIMON INDANZA”.

Art.1.- Objeto.- Son objeto de este impuesto las utilidades que provengan de la
transferencia de dominio de predios urbanos en la cual se pone de manifiesto una utilidad
y/o plusvalia, de conformidad con las disposiciones de la Ley y esta Ordenanza.

Para la aplicacion de este impuesto, se consideran predios urbanos todos aquellos que se
encuentran ubicados dentro del perimetro urbano del Cantén Limén Indanza de
conformidad con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT).

Art. 2.- Definiciones.- Para la comprension y aplicacién de esta Ordenanza se define lo
siguiente:

C.R.E.- Constitucion de la Reptiblica del Ecuador.
COOTAD.- Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

GAD Municipal de Limon Indanza.- Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Limo6n Indanza.

Art.3.- Sujeto Activo.- El sujeto activo del impuesto fijado en esta Ordenanza, es el
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Limén Indanza.

Art. 4.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos de la obligacion tributaria establecida en esta
Ordenanza, quienes en su calidad de duenos de los predios ubicados dentro del perimetro
urbano o en zona de expansion urbana, los vendieren, obteniendo la utilidad imponible y
por consiguiente real; los adquirientes, hasta el valor principal del impuesto que no se
hubiere pagado al momento en que se efectuo la venta.

El comprador que estuviere en el caso de pagar el impuesto que debe el vendedor, tendra
derecho a efectuar el requerimiento a la municipalidad a fin de que inicie la coactiva para el
pago del impuesto pagado por él directamente y le sea reintegrado el valor correspondiente.
No habré lugar al ejercicio de este derecho si quién pago el impuesto hubiere aceptado
contractualmente esa obligacion y se hubiese obligado a cumplirla.

Para los casos de transferencia de dominio, el impuesto gravara solidariamente a las partes
contratantes o a todos los herederos o sucesores en el derecho, cuando se trate de herencias,
legados o donaciones.
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Art. 5.-  Base imponible.- La base imponible para determinar la cuantia de este impuesto
sera la utilidad neta, y por consiguiente real.

Art. 6.- Deducciones.- Para el célculo del impuesto determinado en esta Ordenanza, se
deducira de las utilidades los valores pagados por concepto de contribuciones especiales de
mejoras.

Art. 7.-  Deducciones adicionales.- Ademas de las deducciones que hayan de efectuarse
por mejoras y costos de adquisici6n, en el caso de donacion sera el avalio de la propiedad en
la época de adquisicion, y otros elementos deducibles, se deducira:

a. El cinco por ciento (5%) de las utilidades liquidas por cada ano transcurrido a partir del
momento de la adquisicién hasta la venta, sin que en ningun caso, el impuesto al que se
refiere esta Ordenanza pueda cobrarse una vez transcurridos veinte anos a partir de la
adquisicion; y,

b. La desvalorizacion de la moneda, segtin informe al respecto del Banco Central del
Ecuador.

Art.8.- Valor de la propiedad.- Para efectos de la aplicacién de este tributo se considera
valor de la propiedad aquel que resulte mayor entre los siguientes:

a) El previsto en los sistemas catastrales a cargo del GAD Municipal de Limoén Indanza a la
fecha de la transferencia de dominio.

b) El que consta en los actos o contratos que motivan la transferencia de dominio.

c) Los propietarios o duenos de las lotizaciones entregaran los datos correspondientes como
es: la fecha de la aprobacion de la lotizacion y el valor inicial de venta de cada uno de los
lotes en ese entonces establecidos, para asi poder determinar la base imponible y por
ende la utilidad neta a cobrarse.

Art.9.- Exencion.- De conformidad con el inciso segundo del Articulo 536 del COOTAD,
estan exentos del pago del impuesto a la plusvalia, las transferencias de dominio de bienes
inmuebles que se efectiien con el objeto de constituir un fideicomiso mercantil.

Art. 10.- Tarifa.- Una vez determinada la base imponible, se aplicard el impuesto sobre las
utilidades y plusvalia, que provenga de la transferencia de inmuebles urbanos, de la
siguiente forma: '

TABLA DE TARIFAS EN EL IMPUESTO A LA PLUSVALIA

TARIFAS PORCENTAJE APLICABLE
A LA BASE IMPONIBLE
Tarifa general 2%
Tarifas en liquidaciones conyugales o a favor de sus 0%
hijos
Adjudicaciones 0%
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Sin embargo, si un contribuyente sujeto al pago del impuesto a la renta tuviere mayor
derecho a deduccion por esos conceptos del que efectivamente haya podido obtener en la
liquidacion de ese tributo, podra pedir que la diferencia que no haya alcanzado a deducirse
en la liquidacion correspondiente del impuesto a la renta, se tenga en cuenta para el pago del
impuesto establecido en este articulo.

Art. 11.- Plusvalia por obras de infraestructura.- Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberdn ser consideradas en la
revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por
obras de infraestructura, el impuesto serd satisfecho por los duefios de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el
derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones.

Art. 12.- Cobro.- La oficina de Rentas Municipales, al mismo tiempo de efectuar el calculo
del impuesto de alcabala, establecera el monto que debe pagarse por concepto de impuesto a
las utilidades en la transferencia de predios urbanos y plusvalia de los mismos y procedera a
la emision de los respectivos titulos de crédito, para luego remitir estos valores a recaudacion
para su respectivo cobro.

Art. 13.- Obligaciones de los Notarios.- Los Notarios no podran otorgar las escrituras de
venta de las propiedades inmuebles a las que se refiere esta Ordenanza, sin la presentacion
del recibo de pago de los impuestos, otorgado por la oficina de Recaudacion Municipal.

Los Notarios que contravinieren lo establecido en esta Ordenanza, seran responsables
solidariamente del pago del impuesto con los deudores directos de la obligacion tributaria y
seran sancionados con una multa igual al cien por ciento del monto del tributo que se
hubiere dejado de cobrar. Aun cuando se efecttie la cabal recaudacion del impuesto, seran
sancionados con una multa que fluctiie entre el veinticinco por ciento (25%) y el ciento
veinticinco por ciento (125%) de la remuneracion mensual minima unificada del trabajador
privado en general segtin la gravedad de la infraccion, de conformidad con lo que establece
el Art. 560 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 14.- Reclamos y recursos.- Los sujetos pasivos tienen derecho a presentar reclamos y
recursos ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera de acuerdo a lo
establecido en el COOTAD (Arts. 340 y 383) y Codigo Organico Tributario.

Art. 15.- Procedimiento.- En todos los procedimientos y aspectos no previstos en esta
Ordenanza se aplicaran supletoriamente en este orden, las disposiciones pertinentes del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Codigo
Organico Tributario, Cédigo de Procedimiento Civil y demads cuerpos legales, que sean
aplicables.

Art. 16.- Derogatoria.- Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas disposiciones
expedidas sobre este impuesto, con anterioridad a la presente.
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Art. 17.- Vigencia.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
publicacion en la Gaceta Oficial, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial.

Dado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cantén
Limo6n Indanza a los 01 dias del mes de septiembre de 2014.
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Mvz. Freddy Torres Montenegro Ab. Catﬂe_ rin Iea uzman
ALCALDE SECRETARIA CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que la presente Ordenanza fue conocida,
discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Limon Indanza, en primer debate en Sesion Ordinaria realizada el dia 25 de agosto del 2014
y en segundo debate en Sesion Ordinaria del 01 de septiembre del 2014.- General Plaza, 02
de septiembre del-2014 a las 15H00.
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
LIMON INDANZA .- General Plaza, 2 de septiembre del 2014, a las 15H30. De conformidad
con las disposiciones contenidas en el Art. 322 inciso cuarto del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite
legal y por cuanto se ha emitido de acuerdo con la Constitucion y Leyes de la Republica,
SANCIONO la “ORDENANZA QUE DETERMINA, ADMINISTRA Y RECAUDA EL
IMPUESTO SOBRE LAS UTILIDADES Y PLUSVALIA EN LA TRANSFERENCIA DE
INMUEBLES URBANOS EN EL CANTON LIMON INDANZA” para que entre en
vigencia, a cuyo efecto se promulgara en la Gaceta Oficial, fecha desde la cual regiran las
disposiciones que ésta contiene, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.
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Mvz. pr\(xmﬁorfémmtemgm (,_“,f,% MUNICIPAL DE LIMON INDANZA
ALCALDE DEL GADMLI "ALCALD ' A

Provey6 y firmé la Ordenanza que antecede, el Mvz. Freddy Torres Montenegro, Alcalde del
cantén Limén Indanza, en la fecha y hora senalada. General Plaza, 2 de septiembre del 2014,

a las 15H45.- CE
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