. 4 GAD
_;AUNJQPA

DIRECCION: 10 de Agosto s/n'y Av. del Ejército

< g
‘ }@\W I TELEFONOS: (593) 07 2 770-146 FAX: (593) 07 2 770-203
/) g RUC: 1460000450001 £
=, www.limonindanza.gob.ec ﬂ m

ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA
CUIDAD DE GENERAL LEONIDAS PLAZA GUTIERREZ, AREA URBANA Y
SATELITAL Y DE INFLUENCIA INMEDIATA

CONSIDERANDO:

Que es necesario alcanzar un desarrollo arménico y socialmente justo en el sistema de -
asentamientos humanos de la ciudad de General Leonidas Plaza Gutiérrez, controlando
las tendencias de expansién desordenada en el proceso de crecimiento urbano actual.

Que un ordenamiento urbano sostenible, solo puede lograrse controlando también las
areas de influencia que circundan a la Ciudad, puesto que constituyen en si misma un
patrimonio que es necesario conservar y potenciar, siendo imprescindible proteger su
suelo, tanto para mantener el equilibrio ecolégico, cuanto para defender el medio fisico y
el entorno paisajistico de alto valor natural.

Que a fin de coadyuvar a la sostenibilidad del sistema de asentamientos de la Ciudad, es
necesario conservar y potenciar, por una parte, los elementos valiosos o necesarios para su
desarrollo equilibrado y la consecucién de un medio ambiente de calidad.

Que es necesario establecer los limites de las areas urbanas y de influencia inmediata para
efectos de la aplicacion de las determinaciones del Plan Regulador de Desarrollo Urbano
(PRDU).

Que es urgente propiciar un crecimiento compacto de los asentamientos de la ciudad,
consolidando prioritariamente los territorios que ya cuentan con servicios publicos,
infraestructuras y equipamientos y concurrentemente eliminando la subutilizacién del
suelo urbano producido socialmente.

Que es imprescindible establecer una adecuada distribucién de las actividades de la
poblacion en el espacio urbano, de manera que se optimice la utilizacién de los servicios,
infraestructura y equipamientos, se eliminen los problemas debidos a las
incompatibilidades entre usos, y se homogenicen las oportunidades de acceso a los
distintos puntos del territorio para los diferentes grupos de edad y estratos sociales.

Que es necesario adaptar las actuales condiciones de uso de suelo a las normas que el
PRDU establece, con el fin de inducir a una localizacién de las actividades econémicas en
espacios alternativos, evitando que las tendencias especulativas vinculadas con la renta del
suelo y otros factores concomitantes, incidan generando una cadtica distribucién de los
usos en el espacio urbano y rural.
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Que es necesario adaptar las condiciones de ocupacién del suelo y las caracteristicas
constructivas del espacio edificado a las normas que el PRDU establece, con el fin de
mejorar la imagen urbana y garantizar cada vez mejores condiciones de habitabilidad.

Que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Limén Indanza, requiere la
implantacion de sistemas técnico-administrativos que le permitan optimizar su gestion en
el ambito local, especialmente en lo que se refiere a la administracién territorial en todas
sus manifestaciones.

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 31 dispone que “Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios ptiblicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la
gestion democratica de estd, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la
ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania”.

Que el articulo 241 de la Constitucién establece que “La planificacion garantizara el
ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados”.

Que la Constitucién en lo referente a las competencias de los gobiernos municipales en su
articulo 264 numeral 1 establece “Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial con el fin de regular el uso y
ocupacion del suelo urbano y rural”.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién en
el articulo 55 literal a) establece como competencia de los GAD Municipales “Planificar,
junto con otras instituciones del sector ptblico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad
y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”.

Que el articulo 466 del COOTAD, en las Atribuciones en el ordenamiento territorial
determina que “Corresponde exclusivamente a los gobiernos auténomos municipales y
metropolitanos el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el territorio del cantén, por
lo cual los planes y politicas de ordenamiento territorial de ese nivel racionalizaran las
intervenciones en el territorio de todos los gobiernos auténomos descentralizados”.

Que el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién en el
Titulo IX Capitulo I y II, establece las Disposiciones Especiales a las que tienen que regirse
los gobiernos municipales y metropolitanos en lo referente a la ejecucion de los planes de

( Sz’%mé?a: eéﬁze,-&"ﬂ}ﬂ.@az.,f

ADMINISTRACION 2014 - 2019




\ 4 @Al

. DIRECCION: 10 de Agosto s/ny Av. del Ejército
I| r @T TELEFONOS: (593) 07 2 770-146 FAX: (593) 07 2 770-203
24 f l. &/ RUC: 1460000450001 i
/-;f'_"" 2 ][ Z www.limonindanza.gob.ec ﬁ =
nldama

ordenamiento territorial, a las afectaciones a los predios, fraccionamientos urbanos y
agricolas, particion judicial y extrajudicial de inmuebles, fraccionamientos o
reestructuracion de lotes, Transferencia de dominio de dreas de uso ptblico a favor de las
municipalidades, potestad administrativa de integracién o unificaciéon de lotes, potestad
administrativa de particion y obligaciones de los propietarios.
En gjercicio de las atribuciones legales que le otorgan los Literales a, e, x y z del Articulo 57
y el Articulo 53 del Cédigo Organico de Organizacién territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD).

Expide:
La siguiente Ordenanza que sanciona el Plan de Desarrollo urbano de la Ciudad de
General Plaza Gutiérrez, area urbana y de influencia inmediata. '
ESTRUCTURA DE LA ORDENANZA
CAPITULO I

- PLAN REGULADOR DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE GENERAL
LEONIDAS PLAZA GUTIERREZ, AREA URBANA SATELITAL Y DE INFLUENCIA
INMEDIATA.

CAPITULO I1

- MODIFICACIONES AL PRDU DE LA CIUDAD DE GENERAL LEONIDAS PLAZA
GUTIERREZ, AREA SATELITAL Y DE INFLUENCIA INMEDIATA.

CAPITULO III
- DEFINICIONES
CAPITULO IV

- NORMAS PARA EL USO DE SUELO URBANO DE LA CIUDAD Y DEL AREA DE
INFLUENCIA INMEDIATA.

CAPITULO V

- DOCUMENTOS TECNICOS
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CAPITULO VI
- POLITICA URBANA
CAPITULO I

PLAN REGULADOR DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE GENERAL
LEONIDAS PLAZA GUTIERREZ, AREA URBANA SATELITAL Y DE INFLUENCIA
INMEDIATA.

Articulo 1. La presente Ordenanza que se denomina PLAN REGULADOR DE
DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE GENERAL LEONIDAS PLAZA
GUTIERREZ, AREA URBANA SATELITAL Y DE INFLUENCIA INMEDIATA o en forma
abreviada, ORDENANZA DEL PRDU-GP, regira el ordenamiento del suelo dentro del
perimetro urbano, en el area de influencia inmediata y en el area urbana satelital.

Articulo 2. Para el efecto de adoptarse el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
General Leonidas Plaza Gutiérrez, area urbana satelital y de influencia inmediata y el
conjunto de normas relacionadas con los aspectos urbanisticos que se refieren a la
Clasificacion del Suelo, Asignacién de uso de suelo, distribucion espacial de la poblacién,
caracteristicas de ocupacion del suelo, sistema vial y equipamientos Urbanos; esto regira
hasta el ano 2034 inclusive, que se aprueba mediante esta Ordenanza convirtiéndolo en
norma legal, de aplicacion obligatoria y general en el ordenamiento urbano y la gestion
local que estuviere implicada o explicitamente previstos en el presente plan.

Articulo 3. Constituyen parte esencial de la presente Ordenanza los siguientes
documentos técnicos que son parte de la memoria técnica del PDU-GP.
1) Plan dellimite de area urbana con definicion de coordenadas geograficas.

2) Plano del limite de area de influencia con definicion de coordenadas.

3) Plano de limite del darea urbana satelital con definicién de coordenadas geograficas.
4) Plano de zonificacion.

5) Plano de la delimitacién barrial.

6) Plano de clasificacion del suelo.

7) Plano de equipamiento urbano.

8) Plano de nominacion de calles de la cuidad de General Plaza.

Articulo 4. El Area Urbana estd definida en el plano de limite urbano editado
conjuntamente con esta ordenanza, los limites son los mismos que consta en la Ordenanza
Municipal promulgada el 14 de febrero de 1971 cuya érea es de 332,00 hectareas.

Articulo 5. Las dreas de Influencia Inmediata estan definida en los planos que se
menciona en el numeral 2 del Art. 3 de la presente Ordenanza en la que se determina dos
areas de influencia inmediata que son:
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e Lazona 6 con un drea de 29.52 has que corresponden al Barrio urbano denominado
Flor de Limon, area donde se encuentra emplazado el recinto ferial y el suelo
circundante proceso de consolidacién.

* Lazona 7y 8 con un area de 19.37 has que corresponden al corredor formado
siguiendo la via Trocal Amazoénica en el tramo comprendido entre el limite urbano
de General Plaza y el barrio rural denominado el Progreso.

Articulo 6. El drea urbana satelital esta definida en el plano que se menciona en el
numeral 3 del Art. 3 de la presente ordenanza y corresponden a la zona 9 del barrio
urbano denominado la Merced que incluye el centro poblado de la Merced y el Rosal,
barrio ubicado al nor-este de la cuidad de General Plaza cuya area es de 16.83 has.

Articulo 7. Las zonas determinadas con dreas ecolégicas son las margenes de rios y
quebradas en 12 y 10 metros respectivamente, espacios donde no se podran realizar
ningun trabajo de edificacion de caracter ptblico y privado.

CAPITULO 11

MODIFICACIONES AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE
GENERAL LEONIDAS PLAZA GUTIERREZ, AREA URBANA Y DE INFLUENCIA
INMEDIATA.

Articulo 8.- Podran modificarse solamente las disposiciones del PDU-GP relativas a:

a) Localizacion del equipamiento menor, trazados viales secundarios, areas prioritarias de
desarrollo urbano y las disposiciones relativas a las condiciones de edificacion y
urbanizacion dentro de los margenes que establece la presente Ordenanza.

b) El Gobierno Municipal se pronunciara sobre la reforma propuesta previo los informes
favorables de la Direccion de Planificacion.

Articulo 9. Para que un proyecto particular modificatorio pueda ser aprobado, se
requieren los disenos de modo que comprenda un estudio integral del conjunto de los
sectores en que se encuentre el proyecto. |

Articulo 10. Las modificaciones del diseno urbano permisibles seran aquellos que varien la
densidad de poblacion, disminuyéndola o incrementandola hasta el 10% de la asignada.
La altura de la construccion, y los coeficientes de ocupacion del suelo podran variar en
mas o menos hasta el 10% de los indicadores establecidos en el PDU-GP. El area y frente
minimo del lote no podra variar.

Articulo 11. De no cumplirse con las condiciones establecidas en los articulos precedentes,
no se aceptara la modificacion propuesta.

( Siembra esparanza.. !

ADMINISTRACION 2014 - 2019




GAD)

) 4
CC'M lBJJI\HJQJPA_J
: DIRECCION: 10 de Agosto s/ny Av. del Ejército
‘ rl ﬂr“ - TELEFONOS: (593) 07 2 770-146 FAX: (593) 07 2 770-203
.\ n\\:—w | § RUC: 1460000450001 S IEL

www.limonindanza.gob.ec o

S

~3
AN
/

Articulo 12. Solo al Concejo Municipal le corresponde interpretar en forma generalmente
obligatoria las disposiciones de esta Ordenanza, asi como acordar su modificacién.

Ninguna persona juridica o natural, de derecho privado, podra modificar las disposiciones
de la presente Ordenanza.

CAPITULO III
DEFINICIONES

Articulo 13. Para la correcta aplicacion de la presente Ordenanza sus vocablos y términos
se tomaran con los significados siguientes:

ALTURA DE EDIFICACIONES.- Medida vertical maxima permisible tomada desde el
nivel promedio de la calle, al frente de lote hasta el nivel de cubierta del piso mas alto.

Esta medida se da en un niimero de pisos y en metros lineales.

ANCHO DE CALZADA - Es la medida ortogonal comprendida entre los bordillos de una
Vida.

ANCHO DE LA VIA.- Es la medida ortogonal de la zona de uso ptiblico de la via, tomada
entre los linderos frontales de los lotes.

AREA DEL LOTE.- Es la superficie de un predio comprendido entre sus linderos.

AREA DE SERVICIOS O DE EQUIPAMIENTOS.- Es la destinada al asentamiento de
servicios comunitarios tales como: escuela, jardin de infantes, guarderias, parques
infantiles, espacios verdes, etc., que debe toda lotizacion o wurbanizacion, ceder
gratuitamente al municipio de acuerdo con las normas vigentes.

AREAS ESPECIALES.- Son franjas que bordean los rios y quebradas dentro del area
urbana y de influencia inmediata del cantén Limén Indanza.

AREA URBANA.- Es aquella que estd delimitada mediante hitos y coordenadas
geograficas y que cuentan con un plan de Desarrollo urbano, aprobado mediante
ordenanza. (Plano del area urba de General Leonidas Plaza Gutiérrez).

AREAS DE INFLUENCIA INMEDIATA.- Es aquella que se encuentra contigua al limite
urbano, esta delimitada mediante coordenadas geograficas y cuenta con una normativa
especifica respecto al uso y ocupacién del suelo aprobado mediante ordenanza.

AREA URBANA SATELITAL.- Son areas menores al area urbana matriz que estdn
separadas fisicamente una del otro pero que se encuentra- delimitada mediante
coordenadas geograficas y cuenta con la normativa para el uso y ocupacién del suelo
aprobado mediante Ordenanza (plano del barrio la Merced). '

AREA RURAL.- Es toda el area cantonal que se encuentra fuera del limite del drea urbana
del area de influencia inmediata y del area urbana satelital.

CONSTRUCCION AISLADA - Es aquella que se emplaza en un lote, sin adosamiento a
las construcciones de precios ajenos a las medianeras.
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CONSTRUCCION ADOSADA.- Es aquella que permite el adosamiento a la edificacién
contigua a diversos niveles de altura, en predios distintos.

CONSTRUCCION EN HILERA.- Es aquella que obligatoriamente debe adosar a los
costados en todos los pisos, manteniendo el mismo retiro frontal.

CONSTRUCCION PAREADA .- Es aquella que obligatoriamente se debe adosar a una de
las medidas laterales, por cada par de lotes.

CONSTRUCCION SOBRE LINEA DE FABRICA.- Es aquella que se debe edificar
levantando las fachadas frontales, sobre el limite del lote que da la acera.

COS.- (Coeficiente de ocupacion del suelo).- Porcentaje de drea de lote sobre el cual puede
implementarse una edificacion.

CUS.- (Coeficiente de utilizacion del suelo).- Porcentaje equivalente a la maxima superficie
que puede edificarse en relacion al area de lote.

DENSIDAD DE POBLACION .- Es el niimero de personas por hectarea.

EXPANSION URBANA.- Area que se encuentra directamente afectada por el proceso de
crecimiento fisico de la cuidad.

LINEA DE FABRICA.- Es el plano vertical del lindero de un lote con la propiedad
publica. :

LOTE.- Unidad de tenencia de tierra, que constituye una parcela urbana destinada a la
construccion de edificios.

LOTIZACION.- Es la divisién de una parcela de terreno de dos hasta 10 lotes que hayan
de dar frente a tener acceso a alguna via publica existente o en proyecto.

URBANIZACION - Es la divisién de una parcela de terreno en mas de 10 lotes que hayan
de dar frente o tener acceso a alguna via publica existente o en proyecto.

RETIRO.- Distancia minima que debe existir entre el lindero de un lote y la fachada que le
corresponde.

RETIRO FRONTAL.- Distancia minima que debe preverse entre la linea de fabrica y la
fachada frontal del edificio que en €l se levante.

USO DE SUELOQO.- Es el tipo de actividad asignada con la que se ocupara el suelo de
acuerdo a la zonificacion establecida.

USO PRINCIPAL.- Es el que admite esta ordenanza como predominante y que define las
caracteristicas de un sector.
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USO COMPATIBLE.- Es aquel que no perturba el uso principal del suelo y que no
ocasiona peligro a la salud, seguridad y tranquilidad pdblica.

USO INCOMPATIBLE.- Es aquel que perturba el uso principal del suelo y en
consecuencia no podra permitirselo.

VIA.- Es la zona de uso publico al transito de vehiculos y peatones.

VIA EXPRESA.- Via para largos trayectos a velocidad méxima entre 60 y 80km/hora. Esta
caracterizada por tener intersecciones a grandes distancias y por unir el sistema viario
urbano con las vias de acceso a la cuidad y zonas distantes de la misma entre si.

VIA ARTERIAL.- Es una calle o avenida que sirve para trayectos relativamente largos, a
velocidades que fluctiien entre 40 y 50 km/hora y con alto volumen de circulacion.

VIA COLECTORA.- Es una calle para conectar vias arteriales entre sf, englobando areas o
zonas de uso definitivo. Las velocidades de circulacion fluctiian entre 25 y 35 km/hora y
con volumen de circulacién medio.

VIA LOCAL.- Es una calle de corto trayecto de recorrido, al usarse al interior de zonas con
velocidades que no sobrepasan a los 25 km/hora, con bajo volumen de circulacién, para
conexion domiciliaria.

VIA PEATONAL.- Es una via de uso exclusivo de peatones sobre la cual no se permite
estacionamientos. Solamente se admiten la circulaciéon de vehiculos de emergencia,
seguridad publica y recoleccion de basuras.

VIVIENDA UNIFAMILIAR.- Es la edificacion con dareas aptas para residencia
independiente de una familia.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR.- Es la edificacion con dreas aptas para residencia
independiente de dos 0 mas familias.

CAPITULO IV

NORMAS PARA EL USO DE SUELO URBANO, URBANO SATELITAL Y DE
INFLUENCIA INMEDIATA DE GENERAL PLAZA

Articulo 14. El funcionamiento territorial, asi como la construccion de viviendas, edificios
y en general cualquier tipo de construccién, se sujetaran a las normas técnicas de Uso de
Suelo y caracteristicas de ocupacion del suelo, previstos en la memoria técnica del PDU-
GP.
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ADMINISTRACION 2014 - 2019




DIRECCION: 10 de Agosto s/n y Av. del Ejército
TELEFONOS: (593) 07 2 770-146 FAX: (593) 07 2 770-203
RUC: 1460000450001 -
www.limonindanza.gob.ec ﬂ =

Articulo 15. Las Normas y Determinaciones de Uso de Suelo previstos en la memoria
técnica se refieren a lo siguiente:

1) Clasificacion del Suelo Urbano: areas consolidadas, en proceso de consolidacion,
vacantes, no urbanizables y urbanizables;

2) Determinaciones de las Areas Homogéneas y Asignacién de Usos de Suelo Urbano.-
Usos Principales y Compatibles.

Articulo 16. Las Determinaciones para la Distribucion Espacial de la Poblacién se refieren
a los siguientes:

1) Calculo de la Superficie Util para Lotes; y

2) Asignacion de densidades.

Articulo 17. Las Determinaciones para las caracteristicas de ocupacion del suelo urbano se
refieren a lo siguiente:

1).- Calculo de las densidades neta y bruta;

2.- Calculo de lote por vivienda;

3).- Lote minimo;

4).- Frentes minimos;

5).- Tipos de Implantacién y Retiros;

6).- Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S.);
7).- Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.)

CAPITULO V

DOCUMENTOS TECNICOS

Articulo 18. El conjunto de planos y normativas que forman parte de la memoria técnica
del PDU-GP, constituyen los documentos técnicos que complementan la parte operativa y
de gestién urbanistica de la presente Ordenanza.

La memoria técnica en todas sus partes: Diagnéstico General y Expediente Urbano,
Propuestas del PDU-GP, y Planos Tematicos quedan incorporado como el instrumento
referencial mas idéneo para la gestion de regulacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
General Leonidas Plaza Gutiérrez, area urbana satelital y de influencia inmediata.
CAPITULO VI

POLITICA URBANA

Articulo 19. Para la ejecucion de la Politica Urbana, crease un comité de Planificacion
urbana que estara presidido por el Alcalde o su delegado, e integrado por el Concejal
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Articulo 20. Todos los usos no expresamente permitidos en cada uno de los Sectores de
Planeamiento, se entendera que estdn prohibidos. En el caso de solicitudes de usos de
suelo no previstos en esta ordenanza, solamente se aceptara el nuevo uso de suelo si
cumple con las condiciones siguientes:

a) De ser susceptible de asimilarse a uno de los grupos de usos principales o compatibles,
previstos para el Sector de Planeamiento.

b) Demandar para su emplazamiento en dicho sector, espacios construidos/cubiertos y
descubiertos- y consumo de servicios basicos, similares a los demandados por los usos
asignados.

c) No generar impactos ambientales que molesten o interfieran con las actividades de los
usos asignados; y,

d) Que su funcionamiento no genere en la Zona de Planeamiento riesgos mayores a los
que generan por la naturaleza los usos asignados en el PDU.GP

Articulo 21. Todos los usos que no han sido expresamente asignados a cada uno de las
Zonas de Planeamiento, deberan relocalizarse hacia los sectores en los que se permite su
emplazamiento. Para ello el departamento de planificacién informarda al Concejo
Municipal sobre los establecimientos que deben ser relocalizados. El Concejo Municipal
establecera un plazo para la reubicacion y solicitara al Comisario Municipal notifique a sus
propietarios el plazo concedido para su reubicacion.

Articulo 22. No obstante de lo senalado en el articulo anterior, los propietarios de los
establecimientos considerados como usos de suelo incompatibles, podran, luego de la
notificacion a la que se refiere el articulo anterior, acogerse voluntariamente a una
auditoria ambiental, la cual tendra como objetivos:

a) Determinar el grado de cumplimiento de las normativas vigentes en materia ambiental,
tanto a nivel local - incluyendo las constantes en la presente Ordenanza - como a nivel
nacional, tales como el Cédigo de la Salud y la Ley de Prevencién y Control de la
Contaminacion Ambiental y sus Reglamentos, y;

b) Evaluar los métodos de mitigacién de impactos ambiental empleados.

c) Determinar el programa de implementacion de medidas correctoras.

El estudio de la auditoria ambiental sera presentado al comité de planificacién urbana
quien debera en un plazo de 20 dias laborables aprobar o no el mismo cuyo resultado se
dara a conocer al interesado a través de la Comisaria Municipal.

Si el estudio de la auditoria ambiental es aprobado por el comité de planificacion urbana,
este notificara al propietario del establecimiento, por medio de la Comisaria Municipal,
sobre el programa de medidas correctoras aprobadas para su inmediata implementacion.
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La ejecucion de auditoria ambiental y formulacién e implantacién del programa de
mediadas correctoras, sera de responsabilidad técnica y econémica de los interesados.

Articulo 23. En las diferentes zonas de planeamiento asi como en los asentamientos
urbanos y su drea de influencia inmediata se permitiran en calidad de usos compatibles o
complementarios vinculados a la agricultura.

Articulo 24. La Municipalidad a través de la Direccién de Planificacién podra definir en
atencion a las prioridades del PDU-GP, las nuevas areas de expansion de la ciudad, de los
asentamientos en el area de influencia inmediata, y de las Margenes de Proteccién de los
Rios y quebradas, asi como del resto del territorio rural cantonal y emprender en ellos la
formulacién de Planes parciales de urbanismo.

La ejecucion y sancion de estos planes por parte del Concejo Municipal, serd condicién
para el otorgamiento futuro de permisos de construccion.

Articulo 25. Los permisos de construccion seran otorgados por la Direccién de
Planificacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Limén Indanza.

Articulo 26. El PDU-GP que constituye en el instrumento basico orientador del
crecimiento armonico de la ciudad, debera ser evaluado sistematica y periodicamente para
ajustarlos a las circunstancias socio-econémicas y fisico-espaciales, variables en el tiempo.
Dicha evaluacion se hara en tres etapas:

1) Anual, en la que se determinara el cumplimiento de los programas y proyectos
municpales en ejecucion.

2) Bienal, que buscara la identificacion de tendencias de tal manera que puedan
encontrarse tanto las caracteristicas del ritmo de ocupacion del suelo, como las
caracteristicas de las funciones y actividades que en €l se instalasen; y.

3) Quinquenal, en la cual debera hacerse una comprobacion del cumplimiento de los
programas y proyectos previstos para el quinquenio que termina, y elaborar a su vez, los
programas y proyectos para el quinquenio subsiguiente.

Articulo 27. Cuando alguna actuaciéon urbanistica no se halle regulada por las
determinaciones de esta Ordenanza o en su defecto estas sean insuficientes para tal
finalidad, dicha actuacioén podra a peticion de parte interesada ser conocida y resuelta por
el Concejo del Gobierno Municipal, previo informe del comité de Planificacién urbana.

Articulo 28. La Administracion Municipal ordenara la edicién y publicacion del
documento resumen con el fin de facilitar su divulgacion de los sistemas y conclusiones
del Plan que se pone en vigencia por la presente ordenanza.

Articulo 29. Dispéngase a las demas direcciones y demas dependencias del Gobierno
Municipal, procedan de manera inmediata a adoptar todas las acciones orientadas a la
ejecucion del PDU-GP.
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Articulo 30. Las sanciones por incumplimiento de lo dispuesto en el PDU-GP seran
establecidas en base a lo que indica las ordenanzas vigentes legisladas para dicho efecto.

Articulo 31. Quedan derogadas todas las ordenanzas, reglamentos, o normas anteriores
que se opongan total o parcialmente a la presente ordenanza.

Articulo. 32. La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacién por
parte del Concejo Municipal del canton Limén Indanza y su publicacién conforme
establece el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Limén Indanza, a los veintitin dias del mes de julio del ano 2014.
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Mvz. Freddy lorres Montenegro
PRESIDENTE DEL CONCEJO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

&-ﬁ;{? MUNICIPAL DE LIMON INDANZA WMUNICIPAL DE LIMON INDANZ

e 4 HUMILIFAL Ue LIMON INDANZA

Y ALCALDIA e R
SECRETARIA DEL CONCEJO DEL'* “GOBIERNO" R | AUTONOMO
DESCENTRALIZADO.- CERTIFICA: Que la precedente ORDENANZA QUE
SANCIONA EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE GENERAL
LEONIDAS PLAZA GUTIERREZ, AREA URBANA SATELITAL Y DE INFLUENCIA
INMEDIATA fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Limén Indanza, en
primera y segunda instancia en dos sesiones efectuadas los dias catorce y veintiuno de
julio de dos mil catorce respectivamente.
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10 AUTONOMD DESCENTRALIZADD

General Plaza, veinte y dos de julio del ano dos mil catorce.

QORIERND AUTONOMO DESCENTRALIZARY
= MUNICIPAL OE LIMON INDANZA

' SECRETARIA
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Senor Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Limén Indanza:

En uso de las atribuciones legales que me confiere el inciso cuarto del articulo 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, adjunto
remito a su autoridad en fres ejemplares originales, el proyecto de Ordenanza que
sanciona el plan de desarrollo urbano de la ciudad de General Leonidas Plaza Gutiérrez,
drea urbana satelital y de influencia inmediata, que fuere debidamente debatida y
aprobada por el Concejo Cantonal en dos sesiones ordinarias efectuadas los dias catorce y
veintiuno del mes de julio del afio dos mil catorce respectivamente; para que de acuerdo a
su acertado criterio, proceda a sancionarla u observarla de conformidad con la ley.

General Plaza, veinte y dos de julio del ano dos mil catorce.

GOBIERND AL [avoMD DESCENTRA ALIZAD
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SECRETARIA DEL CONCEJO

En uso de las atribuciones legales que me confiere el inciso cuarto del articulo 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
SANCIONO Ila precedente ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN DE
DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE GENERAL LEONIDAS PLAZA
GUTIERREZ, AREA URBANA SATELITAL Y DE INFLUENCIA INMEDIATA, que
fuere debidamente debatida y aprobada por el Concejo Cantonal en dos sesiones
ordinarias efectuadas los dias catorce y veintiuno del mes de julio, del ano dos mil catorce
respectivamente; y para efectos de su promulgacién, dispongo su publicacién en la
primera edicién de la Gaceta Oficial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Limoén Indanza que para el efecto se creo, asi como en la pagina web institucional; sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

__General Plaza, veinte y dos de juli(‘i“del\aﬁo dos mil catorce.
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SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE LIMON INDANZA.- CERTIFICA: Que la
precedente Ordenanza que sanciona EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA
CIUDAD DE GENERAL LEONIDAS PLAZA GUTIERREZ, AREA URBANA
SATELITAL Y DE INFLUENCIA INMEDIATA, fue SANCIONADA por el Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Limén Indanza, conforrne el texto que
antecede, en el lugar y fecha descrita.

General Plaza, veinte y dos de julio del afio dos mil catorce.

GORICAND AUTOHEIO DESCENTRALIZADA

MUNICIFEL DE LIMON INDANZ

CEC L :_‘-‘"!i

SECRETA: DEL CONCEJO MUNICIPA

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL.- CERTIFICA: Que la precedente
ORDENANZA que sanciona EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD
DE GENERAL LEONIDAS PLAZA GUTIERREZ, AREA URBANA SATELITAL Y DE
INFLUENCIA INMEDIATA, para efectos de su publicacién y promulgacién, fue remitida
al servidor municipal responsable de la administracion de la pagina web institucional y de
la edicion de la Gaceta Oficial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Limé6n Indanza, tal como lo prevé el articulo 324 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion. Se ha remitido adicionalmente a la Asamblea
Nacional, un ejemplar fisico y digital de la Ordenanza.

General Plaza, veinte y cinco de julio del ano dos mil catorce.
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